Jegyz6konyv

Késziilt: A Forum 18 Lakasszovetkezet 2025. majus 26-i rendes éves elszamold kozgytilésén

Idopont: 2024-05-26, délutan 17 éra 30 perc )
Helyszin: Német Nemzetiségi Iskolaban / Budapest 1184, XVIII. Ull6i ut 380.

17 6ra 30 perc, jelen van: 41 f6, ebb6l 17 meghatalmazott.
Beer Gyorgy szovetkezeti elndk bejelenti, hogy a kozgyiilés nem hatarozatképes, meg kell varni a megismételt
kozgytilés idejét. 17 6ra 45 perc, (az idépont Meghivoban 2025.05.26. 17:45 formatumban feltiintetve).

Megismételt kozgyilésen 17:45 perckor jelen van 41 f6, ebbél 17 meghatalmazott (a tovabbiakban a

jegyz6konyvben 41 f6-vel szerepeltetve)
A megismételt kozgyilés a jelen 1évok szamatodl fliggetleniil hatarozatképes.

Beer Gyorgy megnyitja a kozgytilést. A kikiildott Meghivo szerinti menetben megkezdédik a kozgytlés.

Napirendi pontok:
1.Napirend: 17: 47 IGEN Nem Tartozkodik
a. Levezetd elnok,: Beer Gyorgy 41 0 0
b. jegyzékonyvvezeté:  Bauer Zsolt 41 0 0
c. jegyz6konyv hitelesitél: Rétsan Attila Lajosné 41 0 0
d. jegyzokonyv hitelesit62: Dercsényi Miklos 41 0 0

2025.05.26/1 Hatarozat: a kozgviilés egvhangiilag megvilasztotta Beer Gyorgyot levezeto

elnoknek, Bauer Zsoltot jegvzikonyv vezetének, Rétsan Attila Lajosnét és Dercsényi Miklost
jegvzokonyv hitelesitoknek.

17 éra 50 perc, jelen van: 42 £6.

2. Napirend: 17:51 IGEN Nem Tartézkodik
a. Napirendi pontok elfogadasa 42 0 0
b. Hangfelvétel készitésének elfogaddsa (Cd példany fog késziilni amelyek elzdrt, 6rzo helyen lesznek
tarolva) 42 0 0
c¢. Kivonatos - csak a hatarozatokat és kiegészitéseket tartalmazo - jegyzokonyv késziiljon
42 0 0

2025.05.26/2 Hatarozat: a kozgyiilés egvhangiilag elfogadta a napirendi pontokat,
hangfelvétel készitését és azt, hogy kivonatos jegvzokonyv késziiljon.

3. Napirend: A Szovetkezet elnokének beszamoldja a 2023 évi gazdalkodasrol

Beer Gyorgy a szovetkezet elndke megtartja az Igazgatdsag beszamoldjat a Meghivé melléklete
szerint. Részletesen ismertette a Szovetkezet 2024. évi gazdalkodasat, az elért eredményeket, €s az
elvégzett munkalatokat és a szovetkezet zard gazdasagi helyzetét, mely kedvezd.

Elmondta, hogy a szovetkezet a lehetd legteljesebb tajékoztatast adta meg a meghivé mellékletében
¢és a beszamoloban, ennek kapcsan a minden tulajdonosnak volt biztositva lehetdség szeméelyesen,
telefonosan és e-mailben kérdésfeltételre, amire valaszt is adott az Igazgatdsag.
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Beer Gyorgy elnok részletes beszamolot tartott a 2024. évi gazdalkodasi id6szakrol. Ismertette a
felujitdsok menetét, kilonds tekintettel a strangcserékre, tetOszigetelés felyjitdsara ¢és
vészelharitasokra, amelyeket elsésorban a 8B, 10B és 368-as épiiletekben végeztek el. Hangsulyozta
a fizetési fegyelem fenntartasanak fontossagat, és megkoszonte azoknak a tagoknak az
egyuttmikodését, akik rendszeresen és elére fizetik a kozds koltséget. Beszamolt a kizéarasi
eljarasokrdl is, amelyek a tartésan nem fizetd tulajdonosokat érintették. Kiemelte, hogy ismeretlen
személyek bejutdsa az épililetekbe tobb alkalommal is rendkiviili higiéniai takaritdsokat tett
szlikségessé, mivel a kozos helyiségeket, atjarékat gyakran illemhelyként vagy alvohelyként
hasznaltak. Szo esett a patkany- és galambinvazidrdl is, killon kiemelve, hogy az dnkormanyzat
térburkolatot helyezett el a gdzcsonkok felett, aminek kovetkeztében azok elérhetetlenné valtak, és a
gazszolgaltatd kérésére ezeket vissza kellett bontani. A szovetkezet jelzésére az Onkormanyzat a
szikkséges munkalatokat elvégezte. A biztositasi szerzédések aktualizaldsa soran sikertilt olyan
biztositdt taldlni, amely valoban teljesit kifizetéseket karesemény esetén, igy példaul a 368-as
tetObedzas esetében is tortént térités. Az elndk részletesen kitért a lakasszovetkezeti tagsag mozgéasara
is, megemlitve, hogy az év sordn tobb Uj tag csatlakozott, és volt olyan lakas, amely kétszer is gazdat
cserélt. Tobb kérdés is érkezett a tagoktol a kozbiztonsag, a takaritas és a kamerarendszer kiépitésének
lehetosége kapcsan. Az elnok valaszaban ismertette, hogy az atjarok zéarasra kertiltek, a kapuk kodjai
modosultak, és az onkormanyzat felé kezdeményezések torténtek kiltéri kamerak felszerelésére a
Lakatos 1. és Epit6 8. kozott, az Epité 8-as és 10-es épiiletek kozotti szakaszon, illetve a Pingvines
jatszotér szovetkezeti teriilet iranyaba. A folyosoi rend, a raktarak rendeltetésszerti hasznalata azért
kapott kiilon hangsulyt, mert tobb hatosagi figyelmeztetés is érkezett a tlizvédelmi eldirasok
megsértésére, kilondsen a kozos teriiletek tulterhelt allapota miatt. A kozgytilés egyhangilag
elfogadta az elnoki beszamol6t, valamint jovahagyta, hogy a rezsicsokkentésbdl szarmazo
megtakaritas tovabbra is a szovetkezeti szamlan maradjon.

A beszamoloval kapcsolatban nincs kérdés, sem kiegészités

Szavazas: 18:13 - A 2024 évi beszamolo elfogadasa: jelen van 42 f&
IGEN 42 NEM: 0 Tart6zkodik:0

2025.05.26/3 Hatarozat: a kozgyiilés a Szovetkezet Igazgatésaganak és Elnokének 2024 évrol
sz616 beszamolojat egvhangilag elfogadta.

4. Napirend: A 2025 évi gazdalkodas tervezetének, felujitasainak el6terjesztése
A 2025 évi gazdalkodas és felujitasi tervezete a meghivohoz csatolva.

Beer Gyorgy részletesen ismertette a tervezett karbantartasokat és felujitasokat, valamint a tervezett
lzemeltetési koltségeket, a tervezett tartalékképzést egyben a felujitasi alap Fundamenta
megtakaritast is. Beszamol a bérlemények helyzetérol és a befoly6 6sszegek — az eddigi évek szerint
felujitasi alapba torténd beforgatasarol.

A kozgyllés megtargyalta a 2025. évi gazdalkodasi és felujitasi tervet, amelynek célja, hogy a k6zos
koltség 2026 kozepéig érvényben maradjon. A tervezés a ndvekvd ado- és lizemeltetési koltségek
figyelembevételével tortént. A munkalatok kozott szerepel tobbek kozott a 10B-ben zajlo
strangjavitas, a 368-as tetd javitasa, valamint a 6A €s 6B lépcsOhazak hatso ajtainak feldjitasa és
szigetelése. Az ablakok kiils6-belsd takaritasara ajanlatok kertiltek bekérésre. A terv tartalmazza a
tartalékok képzését varatlan eseményekre, és kiilon figyelmet fordit a koltséghatékony gazdalkodasra
is a 2025.01.01-t61 érvényben 1évé kozos koltség valtozatlan hagyéasa mellett.
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Szavazds: 18:25 - A 2025 évi gazddlkoddsi és felujitdsi tervezetének elfogaddsa: jelen van 42 f6
IGEN: 42 NEM: 0 Tart6zkodik:0

2025.05.26/4 Hatarozat: a kozgyilés a Sziovetkezet 2025. évi gazdalkodds és felujitasainak
tervezetét egvhangulag elfogadta.

5. Napirend: A Feliigyel6 biztos beszamol6ja a 2024 év gazdalkodasanak ellenérzésérol
A Feliigyeld személy Romfa Istvanné beszdmoldja a kozgytlési meghivohoz csatolva kiosztasra
kertilt.

Azzal kapcsolatosan nincs észrevétel vagy kiegészités, sem kérdeés.

Szavazds: 18:28 - A Feliigyeld személy 2024 évi beszamoldjanak elfogaddsa: jelen van 42 f6
IGEN: 42 NEM: 0 Tartézkodik: 0

2025.05.26/5 Hatarozat: _a kozgvilés a Feliigvelo biztos 2024 évrél sz6lé beszamolojat

egvhangulag elfogadta.

6. Napirend: Vizéraval nem rendelkez6 és/vagy lejart hitelesitettlen méréorak dij emelése

A kozgytilés dont, elfogadja a kozos koltség valtozatlanhagyasa mellett a vizoraval nem rendelkezo
és/vagy lejart, hitelesitettlen méréoras tulajdonosok havi 9 m3 —re torténd dijemelését 2026.01.01-t61,
1 286 Ft/m3 dij felszamitassal.

Szavazds: 18:32 - Vizérdaval nem rendelkezd és/vagy lejart hitelesitettlen méréorak dij emelésének

elfogadasa: jelen van 42 f6
IGEN: 42 NEM: 0 Tartézkodik: 0

2025.05.26/6 Hatarozat: a kozgyiilés a vizéraval nem rendelkezé és/vagy lejart, hitelesitettlen
méréoras tulajdonosok havi 9 m3 —re torténé dijemelését 2026.01.01-t6l, 1 286 Ft/m3 dij

felszamitassal eevhangulag elfogadta.

7. Napirend: a szovetkezettel foallast munkavallaléi statuszban 1évé/k részére a brutté garantalt
bérminimumon alapul6é bérkompenzaci6 alkalmazasa

A kézgyilés dont, elfogadja a szdvetkezettel foallasi munkavallaléi statuszban 1évé/k részére (a
394/2024.(X11.12.) Korm. Rendelet és azt kovetd rendeletekben eldirtak szerint) brutté garantalt
bérminimumon alapulé jelenlegi + 27 %-os értéken tartasi kovetési bérkompenzacié alkalmazasat.
Tovéabba évvégi + 3 % mértékig Igazgatosagi eseti dontési kiegészitési lehetoséggel. Ezek hianyaban
nincs emelés.

Szavazds: 18:37 - a szovetkezettel foallasu munkavallaloi statuszban 1évo/k részére a brutto
garantdlt bérminimumon alapulé bérkompenzicié alkalmazdsdnak elfogaddsa: jelen van 42 f6

IGEN: 42 NEM: 0 Tart6zkodik: 0
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2025.05.26/7 Hatarozat: a kozgyiilés a szovetkezettel féallasu munkavallaléi statuszban 1évé/k
részére (a 394/2024.(XI1.12.) Korm. Rendelet és azt koveto rendeletekben eléirtak szerint) brutto
garantalt bérminimumon alapul6 jelenlegi + 27 %-os értéken tartasi kovetési bérkompenzacio
alkalmazasat. Tovabba évvégi + 3 % mértékig Igazgatosagi eseti dontési kiegészitési
lehetéséggel. Ezek hianvaban nincs emelés. A hatarozatot a kozgviilés egvhangulag elfogadta.

8. Napirend: raktarhelyiségek hasznalatanak feltételei

A kozgytilés soran az elndk ismertette, hogy a raktarhelyiségek kizardlag rendeltetésszerti tarolasra
hasznélhatok. A cél, hogy minden raktaregység ellendrizheté6 mddon keriiljon hasznalatba, kizarva a
jogosulatlan foglalasokat. A jogosulatlan hasznalat figyelmeztetést, majd sziikség esetén felszdlitast
és kizarast vonhat maga utan, tovabba a tarolt targyak eltavolitasra kertilhetnek. Azok, akik nem tagjai
a szovetkezetnek, illetve nem rendelkeznek jogszeri hasznalati engedéllyel, nem vehetik igénybe a
raktarakat. Aki a szabédlyokat megszegi, attol a hasznalati jog megvonasra keriilhet, és a takaritasi,
illetve kitiritési koltségek a jogsérto felet terhelik.

Szavazas: 18:41 - raktarhelyiségek hasznalatahoz kapcsolodo feltételek elfogaddsa: jelen van 42 f&
IGEN: 41 NEM: 0 Tart6zkodik: 1

2025.05.26/8 Hatarozat: Az alapité okirat és az SZMSZ szerint az épiiletekben taldlhato

raktarhelviségek (melvek a szovetkezet tulajdonat képezik és csak szovetkezeti tag jogosult

szivességi hasznalatra, melvet a szovetkezet igazgatésaga jelol ki aranyosan vagy I1m*1m-es

nagvsagban) albérlok. nem tulajdonosok és nem szovetkezeti tagok nem hasznalhatjak.

Azon tagok, melvek kizdrasra keriiltek a kijelolt raktart 5 munkanapon beliil el kell hagvjak, és

azt sajat koltségiikon kell Kiiiriteniiik. A szovetkezet Igazgatésaga a ki nem liiritett raktarat

jogosult lezarni. A ki nem liritett raktarra a Lakasszovetkezet 10 000 Ft/ho teriilethasznalati
dijat jogosult felszamolni, késedelmi kamatot is felszamolhat annak nem fizetésekor. A dijak
akar tort hénapra is felszamolhaték. Az atjaré folvosé még ideiglenesen sem hasznalhat6 tarolas
céljara. A kozgyiilés a hatarozatot elfogadta egy tartozkodas mellett.

9. Napirend: a lakasok bérbe,- vagy szivességi hasznalatba adasakor keletkezé bejelentési
kotelezettség elmulasztasanak szankcionalasa

A kozgytilésen elhangzott, hogy minden olyan esetben, amikor egy lakas bérbeadasra vagy szivességi
hasznalatba kertil, a lakasszovetkezet felé bejelentési kotelezettség all fenn. A bejelentés soran a
hasznélé nevét, elérhetdségét (telefon, email) és a hasznalat jellegét (bérlet vagy szivességi) is meg
kell adni. Erre azért van sziikség, mert elallhat olyan helyzet, amikor sziikség van a lakasban
ténylegesen lakoé elérhetéségére, pl. vészhelyzet elharitasa érdekében. Az elmulasztas szankcidjat nem
tartalmazza jelenleg az SZMSZ, evvel szeretnénk bdviteni.
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Szavazas: 18:45 - a lakdsok bérbe,- vagy szivességi haszndlatba adasakor keletkezd bejelentési

kotelezettség elmulasztasanak szankcionaldsa: jelen van 42 fo

IGEN: 42 NEM: 0 Tartozkodik: 0

2025.05.26/9 Hatarozat: Azon lakastulajdonosok (szovetkezeti és nem szovetkezeti tagok, akar
allami vagvonkezelo, stb. i

az SZMSZ szerint ingatlanuk albérletbe adaskor. - bérlé vagy szivességi lakhatdst biztositas

esetén - is kotelesek a bekoltozé adatait, elérhetoségét a Szovetkezet részére megadni és
bejelentési kotelezettségének az SZMSZ szerint eleget tenni annak ott rogzitett minden
szankcidjaval egyiitt.

Egyv egységes adatszolgaltatasi iirlap minta alapjan a Szovetkezet adatkezelési szabalyzata

szerint.
A bejelentési kotelezettség elmulasztasa esetén a Szovetkezeti tag az SZMSZ szerint Kizarasra

keriil. A hatarozatot a kozgyiilés egvhangilag elfogadta.

A napirendi pontok megbeszélésre keriiltek, az evvel kapcsolatos hatarozatokat megszavazta a kozgytilés.

Egvéb témak és felszolalasok:

1. Kamerarendszer kiépitésének lehetésége
A kozgytilés soran ismét napirendre keriilt a kamerarendszer kérdése. Az elndk kifejtette, hogy a sajat

belsé kamerarendszer kiépitése tobb szempontbol is bonyolult: egyrészt adatvédelmi és jogi
kovetelményeknek kell megfelelni (pl. adattarolds, hozzaférés, renddrségi atadas szabalyozasa),
masrészt a technikai és koltségbeli vonzatai is jelent6sek. Tobb lakd is aggodalmat fejezte ki a
maganterek védelmével kapcsolatban.

Ezért a szovetkezet vezetosége egyszeribb és hatékonyabb megoldasként azt az irdnyt javasolja €s
tamogatja, hogy kiiltéri kamerak Kihelyezésére Keriiljon sor az 6nkormanyzat és a rendoérség
bevonasaval, kozterlileti biztonsagi rendszer részeként. Ez lehetdvé tenné a kornyek altalanos
biztonsaganak novelését, mikozben csokkenti az adatkezelési és lizemeltetési terheket.

2. Raktarhelyiségek beazasa, mellékhelyiségek felajitasa
A kozgytlésen szoba keriilt, hogy tobb raktarhelyiségben problémak meriiltek fel, példaul beazasok,
penészesedés, fal feliileti elhasznalodés. A vezet6ség kérte, hogy az ilyen jellegli problémakat a lakok
mielobb jelentsék be, mivel a szovetkezet csak akkor tud eljarni, ha bejelentés érkezik. Fontos
szempont, hogy a szovetkezet nem rendelkezik kulcsokkal a raktarhelyiségekhez, igy nincs
lehetsége az 6nallo bejarasra vagy allapotfelmérésre. A karbantartas és felujitas kizardlag a lakok
aktiv kézremikodésével €s jelzése alapjan tud elindulni.

Az elndk utalt arra is, hogy a raktarhelyiségekhez kapcsoloddo WC-k és mellékhelyiségek éallapota is
felujitasra szorul, és a kdzeljovoben ezek korszertsitése is napirendre keriilhet. Ennek feltétele szintén
az, hogy a lakdk jelezzék az egyes helyiségekben tapasztalt problémakat.

3. Fekvérendor (sebesség csokkenté kiiszob) igénylése
A kozgytlésen felvetésre keriilt, hogy a kornyék forgalma és a nagyobb sebességgel érkezd jarmiivek
veszélye miatt fekvorendor kihelyezésére lenne sziikség a Piros iskola és a toronyhaz el6tti kanyart
illetéen. Az elnok emlékeztetett ra, hogy a szovetkezet korabban mar hivatalos kérvényt nyujtott be
ebben az ligyben az illetékesekhez, de érdemi elérelépés sajnos nem tortént.
A lakok megerdsitették a kezdeményezés sziikségességét, igy a szovetkezet megismétli a kérelmet az
illetekes hatosagok fele, akik a dontést meghozhatjak €s végrehajthatjak. A hq_tés erositése crdekeben
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megkeresik a kornyez6 szovetkezeteket is, hogy k6zosen tdmogassak a kérelmet, ezzel is novelve
annak sulyat és megvaldsulasi esélyeit. A cél a gyalogosok, kiilondsen a gyermekek €s iddsek
biztonsaganak javitasa.

4. Postaladak cseréjének lehetosége

A kdzgytilésen felvetésre keriilt a postaladak egységes cseréjének kérdése. Elhangzott, hogy korabban
mar torténtek arajanlatkérések, azonban az ajanlatokban szereplé postaladatipusok nem feleltek meg
a jelenleg hasznalt kivitelnek. Mivel az eredetihez hasonl6 tipusi postalada nem elérhetd
sorozatgyartasban, a csere csak egyedi gyartds utjdn lenne megoldhaté, amely jelentds
tobbletkoltséggel jarna. Ezek tudataban a postaladék cseréje elnapolasra keriilt. Amennyiben tobb
laké jelzi postalada csere igényét, Gjra megvizsgaljuk a lehetéségeket. Arajanlatokat kériink be és a
kovetkezé kozgytilésen targyalasra keriilhet. A postaladak cseréje egységes kivitelben keriilne
végrehajtasra, kizarolag kozos dontés alapjan, a teljes épiiletegyiittesre kiterjedéen.

5. Tavfités idétartamarol sz616 irasos szavazas
A kozgyulésen javaslat kertilt elterjesztésre arra vonatkozdan, hogy a lakoko6zosség irasos szavazas
utjan hatarozza meg a tavfiités hivatalos id6szakat. A cél az, hogy a jelenlegi szerzodéses idokeret
pontositasra keriiljon, figyelembe véve a lakok eltérd igényeit a fiitési szezon kezdete és vége kapcsan.

Szavazas: 19:00 - a szovetkezet tartson irdsos szavazdst a tavfiités idoszakarol: jelen van 42 fo

IGEN: 42 NEM: 0 Tartozkodik: 0

A kozgviulés egvhangulag megszavazta, hogy a szovetkezet irasos szavazast bonvolitson le,

amelynek soran minden tulajdonos valaszthat a lehetséges idépont-kombinacidk koziil.

Kozgyiilés lezarasa
19:02 perckor a levezetd elnok megkdszoni a jelenlétet, és a kozgytilést bezarja.

Jegyzokonyv késziilt és lezarva: Budapest, 2025. majus 26.
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